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APENDICE DO ANEXO IA — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(Processo Administrativo n° 164956/2026)

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solugdo que atendera a
necessidade abaixo especificada para a realizagdo do 62° Festival do Folclore de
Olimpia — FEFOL 2026. O objetivo principal é identificar no mercado a melhor solugéo
para suprir a demanda de Estacionamento temporario, em observancia a Lei n°
14.133/2021.

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1 — O Municipio da Estancia Turistica de Olimpia promove anualmente o Festival do
Folclore, evento de magnitude nacional que atrai milhares de turistas, movimentando
expressivamente a economia local. Diante do massivo fluxo de publico e de veiculos
direcionados a Praga de Atividades Folcloricas “Professor José Sant’Anna” (Recinto do
Folclore) durante o periodo de 01 a 09 de agosto de 2026, faz-se imperiosa a
estruturagcdo de uma area de estacionamento devidamente organizada, sinalizada e
protegida.

1.2 — A necessidade publica central reside em garantir o ordenamento do trafego
urbano no entorno imediato do Recinto, mitigando gargalos viarios e estacionamentos
irregulares em vias publicas. Simultaneamente, busca-se oferecer aos usuarios uma
alternativa segura para a guarda de seus patrimbnios (veiculos e motocicletas) em
regime ininterrupto de 24 horas, transferindo os riscos de sinistros e a operagao
logistica especializada para o parceiro privado, enquanto o Municipio aufere receitas
extraorcamentarias através de outorga onerosa.

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

2.1 — Resta consignado que o presente objeto ndo constava originalmente no Plano de
Contratagées Anual (PCA) do exercicio de 2026, haja vista que, nas edi¢cdes anteriores
do evento, a operagao da referida area era cedida de forma direta e institucional para a
gestdo da Santa Casa de Misericérdia de Olimpia.

2.2 — A opcéo pela alteragdo da modelagem e o consequente processo de contratagéo
decorrem de decisdo discricionaria da Administragdo Publica, pautada nos principios
da eficiéncia, da impessoalidade e da busca pela otimizagdo das receitas publicas
acessorias. O Municipio identificou a necessidade de profissionalizar a gestao logistica
do fluxo de veiculos, implantar sistemas modernos de automacgéo e transferir os riscos
de responsabilidade civil facultativa de garagista integralmente ao mercado privado,
convertendo o espago em receita direta ao Tesouro Municipal por meio de outorga,
justificando-se plenamente o processamento do certame.

3 — REQUISITOS DA CONTRATAGAO
3.1 — Operagdo e Automacdo: A futura concessionaria devera implantar sistema
informatizado de arrecadacgao e bilhetagem eletrénica exclusivamente nas portarias de
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entrada, com emissdo instantanea de tiquete descritivo (QR Code ou cédigo de barras)
e termo de guarda de bens.

3.2 — Regime Ininterrupto: Disponibilizagcado de infraestrutura fisica (cabines modulares
do tipo contéiner ou Octanorm) e recursos humanos (caixas, orientadores de trafego e
fiscais de patio) para atendimento continuo nas 24 horas do dia.

3.3 — Politica Tarifaria Popular: Cumprimento mandatério do tabelamento linear fixado
pelo Poder Executivo (Prego Unico de R$ 30,00 para automoveis e R$ 10,00 para
motocicletas por acesso), vedada qualquer cobranga abusiva ou distingao de valores
entre dias uteis e finais de semana.

3.4 — Salvaguarda de Vagas e Acessibilidade:

Reserva legal de 5% de vagas para idosos (minimo de 40 vagas);

Reserva legal de 2% para pessoas com deficiéncia - PCD (minimo de 16 vagas);
Reserva legal de 1% para pessoas com Transtorno do Espectro Autista - TEA (minimo
de 08 vagas), em estrita observancia a Lei Municipal n® 5.072/2025.

3.5 — Isencgdes e Apoio Logistico: Emissédo e gerenciamento de 300 credenciais oficiais
institucionais (desmembradas entre permanentes e diarias/modulares) fornecidas pela
Comisséo Organizadora, além do isolamento de area especifica no patio operacional
para acomodacdo de até 10 carretas/caminhdes do parque de diversbes, sem
interferéncia nas 792 vagas publicas.

3.6 — Responsabilidade Civil: Exigéncia de Apdlice de Seguro de Responsabilidade
Civil Garagista ativa, com cobertura global minima de R$ 700.000,00 (setecentos mil
reais), protegendo os usuarios contra danos, colisées, incéndios, furtos e roubos de
veiculos dentro do perimetro concedido.

3.6.1 — Justificativa do Valor do Seguro: O montante minimo de R$ 700.000,00
demonstra-se estritamente proporcional e justificado devido a capacidade simultédnea
do patio (792 veiculos) sob regime ininterrupto de 24 horas durante o 62° Festival do
Folclore de Olimpia. Tendo em vista o alto valor agregado dos patrimdénios privados
sob guarda da concessionaria e 0s riscos inerentes a sinistros coletivos (como
incéndios de grandes propor¢des no patio ou arrastdes), o montante fixado reflete o
minimo prudencial exigido no mercado de grandes eventos para salvaguardar os
usuarios e isentar o municipio de responsabilidades civis subsidiarias.

4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

4.1 — O objeto constitui item unico e indivisivel, dimensionado para a ocupagao de patio
técnico delimitado em planta, englobando a demarcagéo viaria e o direito de exploragao
comercial de até 792 (setecentas e noventa e duas) vagas nominais destinadas ao
publico geral (veiculos e motocicletas). O item engloba, obrigatoriamente e sem direito
a receitas extras, a emissdo e a operacgao logistica de 300 (trezentas) credenciais
oficiais institucionais (divididas entre permanentes e diarias/modulares), além do
isolamento de area pautada para a acomodacao de até 10 (dez) carretas/caminhdes de
grande porte pertencentes ao concessionario do parque de diversdes, estruturas estas
que deverado seguir rigorosamente as regras de fluxo e sinalizacédo interna fixadas
neste estudo.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO
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5.1 — Alternativa 1: Execucgédo Direta pelo Municipio: Inviavel. A Administragdo Publica
Municipal ndo dispde, em seus quadros, de pessoal operacional disponivel para cobrir
turnos de 24 horas na gestdo de estacionamento durante 9 dias, tampouco possui
equipamentos tecnolégicos de bilhetagem eletrénica, cancelas e capacidade
orcamentaria legal para contratar apolice garagista privada de grande vulto para cobrir
bens particulares. Geraria aumento de despesa publica.

5.2 — Alternativa 2: Concessao de Uso Onerosa (Iniciativa Privada): Solugdo Escolhida.
Demonstra-se a rota mais eficiente e econdmica. Transfere integralmente o custo de
instalagdo, mao de obra, tecnologia e os riscos civis garagistas para o concessionario
privado, desonerando o erario. Adicionalmente, reverte o direito de exploragao
comercial em receita direta ao Tesouro através do lance de outorga, preservando o
interesse publico através da fixagao prévia de tarifas populares.

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

6.1 — O Valor de Partida (Lance Minimo Inicial) para a abertura da sessao publica da
licitagdo fica fixado em R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

6.2 — Memodria de Calculo e Viabilidade Financeira:

Piso Legal (Cédigo de Posturas): Conforme o Artigo 89 do Cddigo de Posturas
Municipal, a ocupagédo do estacionamento Recinto do Folclore fixa a taxa em 36
UFESPs diarias. Para os 9 dias de festival, calculados sobre a UFESP 2026 de R$
38,42, o valor minimo legal irredutivel é de R$ 12.448,08 (9 dias x 36 UFESPs x R$
38,42). O valor inicial de R$ 25.000,00 cobre e supera a exigéncia fiscal ordinaria do
municipio.

Projecdo de Arrecadacgado de Fim de Semana: A viabilidade econémica da outorga de
R$ 25.000,00 é atestada por simulagdo modesta de fluxo nos dias de pico (sexta,
sabado e domingo): Das 792 vagas totais, subtraem-se 300 credenciais isentas,
restando 492 vagas comerciais. A ocupagdo de apenas uma carga unica diaria de
carros (492 x R$ 30,00) gera R$ 14.760,00 por dia. Ao longo do final de semana (3
dias), o faturamento bruto atinge R$ 44.280,00, demonstrando que o parceiro privado
recupera o valor da outorga inicial e obtém margem operacional segura ja no primeiro
periodo de pico, validando a atratividade comercial do edital.

7 — DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

7.1 — A concessao configura uma solugéo integral que abrange a preparagéao e limpeza
do patio, demarcacéo refletiva das vagas viarias (incluindo as reservas PCD, Idoso e
TEA), instalagdo de cabines e totens eletrénicos de cobranga unicamente nos portdes
de entrada, triagem e controle de acesso 24 horas, vigilancia patrimonial ativa, livre
escoamento na saida dos portdes, limpeza pds-evento, desmobilizagcdo e entrega da
area recomposta ao municipio em até 3 dias apds o término das festividades.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

8.1 — O parcelamento do objeto demonstra-se técnica e operacionalmente inviavel. A
concessao do estacionamento deve ocorrer em item Unico para garantir a unicidade de
comando, a padronizagdo da sinalizagdo Vviaria viavel, a centralizacdo da
responsabilidade civil garagista e a fluidez do trafego das linhas de acesso ao Recinto,
evitando conflitos logisticos entre empresas distintas operando o mesmo patio.
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9 —- DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1 — Espera-se alcangar a organizagao viaria no perimetro do Recinto, garantindo
conforto e seguranga aos turistas e cidadaos de Olimpia, com indice zero de incidentes
de transito internos. Sob o aspecto financeiro, objetiva-se a captacéo de agio sobre a
outorga de R$ 25.000,00 via Pregao Eletronico, maximizando a eficiéncia arrecadatoria
sem onerar 0s usuarios, que usufruirdo de tarifas populares protegidas pelo edital.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
10.1 — Nao se aplicam providéncias prévias a assinatura do contrato para o presente
objeto.

11 —- CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES R
11.1 — Nao ha contratagdes correlatas que interfiram diretamente na execugao deste
objeto.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1 — O impacto esperado restringe-se a geragao de residuos sélidos urbanos comuns
e potencial emissao de gases de escape de veiculos. Como mitigagado, fixa-se a
limpeza continua e obrigatdria do patio pela concessionaria, o limite de velocidade
interna de 10 km/h para evitar suspensao de poeira/ruidos e a exigéncia de
manutencao regular dos veiculos de ronda interna da empresa.

13 — VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

13.1 — Diante das analises de mercado, do suporte legal perante o Codigo de Posturas
e a Nova Lei de Licitagbes, e comprovada a atratividade econémico-financeira da
modelagem com tarifas populares, este corpo técnico declara a presente contratagcao
TOTALMENTE VIAVEL E RECOMENDAVEL, restando autorizado o prosseguimento
do feito para a fase de abertura do certame licitatério.

Prefeitura Municipal da Esténcia Turistica de Olimpia, na data da assinatura digital.
Graziela de Souza Mendes
Responsavel pela Elaboragao
Priscila Seno Mathias Netto Foresti

Secretaria de Cultura e Defesa do Folclore
Ordenador da Despesa
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